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正如我们在《2022/2023年亚太区装修成本指南》 

中所预测的那样，我们开始看到通胀已度过峰值的
迹象，亚太地区许多市场的通胀水平已趋于正常。

然而，大宗商品价格的波动、能源成本的上涨以及
整个地区劳动力市场紧张导致的工资上涨仍在继
续推动装修成本的上涨。此外，在过去的12个月
中，汇率出现大幅波动，在某些情况下，以当地货
币计算的装修价格出现上涨。随着全球逆风因素
和地缘政治紧张局势的持续，这可能会影响目前
积极的市场发展趋势，并引发第二波通胀。

在供应链方面，在我们受访的亚太区相关业务负
责人中，有三分之二提到了机电工程（M&E）、信息
技术、视听（AV）和安防设施方面的制约因素。

随着供应链的韧性凸显，以及部分市场的需求疲
软，我们预计未来12个月的情况将有所改善。

尽管如此，我们的客户依然持乐观态度。在我们调
研的大多数市场中，尽管受到价格上涨的持续影
响，但随着客户重新关注如何调整房地产组合以
适应未来的发展，市场将涌现更多需求。随着“追
求高品质”趋势的延续，企业需要在鼓励员工重返
办公室的举措和打造以人为本的混合办公空间之
间取得平衡，既要能吸引和留住人才，提供满足员
工需求和工作日各种活动需求的环境，又要能达
成环境、社会和公司治理（ESG）方面的愿景。

我们的装修成本指南一如既往地反映了我们在亚
太区市场上调研收集的价格水平，它不仅可以作
为一个基准，还能帮助您通过与过去12个月内的
市场数据进行对比，评估自身资本采购项目的绩
效表现。

在您制定资本支出计划以应对未来的挑战时，我们
希望这份《2023/2024年亚太区装修成本指南》能为
您提供有价值的信息，助力您做出明智的决策。

如需了解更多信息，欢迎联系我们遍布亚太区的
专业团队。

Martin Hinge
董事总经理
项目与开发管理
仲量联行，亚太区
martin.hinge@jll.com

市场韧性凸显，但仍面临挑战
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核心观点

1,161美元
每平方米平均装修成本*

0.48%
平均成本同比上涨

东京
装修成本最高的城市

*以中等规格前卫式装修风格为统计基础

仲量联行东京办公室，仲量联行设计
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如果以美元计算，亚太区整体装修成本同比仅微
幅波动约0.5%；但如果以本地货币计算，大多数市
场都出现了价格上涨。当然也有例外的市场，比如
中国和越南。由于客户信心仍有待进一步恢复，工
程竞争加剧，这两个市场的装修成本基本持平。

继在去年的指南中被悉尼取代后，东京重新夺回
了亚太区装修成本最高城市的位置。在东京，通货
膨胀持续对项目的供应链施加压力，尽管以本地
货币计算的装修成本上涨了约20%，但总体而言，
大家仍对该市场充满信心，此前我们指出的“追求
高品质” 仍是东京市场的主流趋势。

澳大利亚市场的装修成本继续上涨，但此前的高
通胀水平已如预测有所回落。供应链的限制和获
得熟练劳动力的挑战仍然存在，加上相关工资上
涨，抵消了材料价格的修正。有迹象表明，随着市
场放缓，尤其是政府方面的放缓，以及企业继续努
力调整其重返办公室政策，情况开始有所缓和。悉
尼和墨尔本都出现了定价收紧的情况，且预计利
润将随之被压缩。

仲量联行大阪办公室，仲量联行设计
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达能新加坡办公室，仲量联行设计

东南亚市场显示出客户信心的持续提升。得益于
旅游业的复苏，2023年成为曼谷的增长年；在越
南、菲律宾和新加坡市场，客户重新评估并合理调
整其房地产组合也带来更多机会。但新加坡和泰
国仍面临劳动力短缺的挑战；且整个东南亚地区
都受到原材料成本波动和供应链不稳定的影响。

香港仍然是一个极具竞争力的市场，且竞争激烈。
利润空间的持续压缩趋势有助于保持建造成本的
基本持平。随着与中国大陆的交通恢复以及旨在缓
解人才短缺的补充劳工计划在近期的获批，目前劳
动力成本持续上涨所带来的压力有望得到缓解。

由于水泥、钢材、铝和铜的价格以及燃料和劳动力
成本大幅上涨，本指南中所有印度市场呈现出的
价格大幅上涨趋势从2022年底延续到了2023年。
但随着价格在2023年中期逐步趋稳，这种情况已
经开始好转。

汇率波动以及亚洲货币兑美元的汇率压力也对亚
太地区的许多市场产生了影响，尤其是那些严重
依赖进口材料的市场，如菲律宾。以澳大利亚为
例，6% 的当地货币通胀率在很大程度上已被澳元
兑美元的贬值所抵消。

从日本东京的每平方米2,071美元，到印度金奈的
每平方米682美元，亚太区各市场的装修成本仍然
存在较大的差异。
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仲量联行悉尼办公室，仲量联行设计
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*此为示意性地图

美元/平方米
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装修成本跨城市比较
* 装修成本指数，以香港为基准=1.0

1.
44

1.
34

1.
34

1.
32

1.
30

1.
24

1.
23

1.
22

1.
00

0.
91

0.
87

0.
81

0.
81

0.
74

0.
70

0.
62

0.
61

0.
60

0.
59

0.
59

0.
58

0.
56

0.
56

0.
55

0.
54

0.
52

0.
50

0.
48

0.
48

0.
48

0.
48

0

0.2

0.4

0.6

0.8

1

1.2

1.4

1.6

东
京

悉
尼

堪
培
拉

阿
德
莱
德

墨
尔
本

布
里
斯
班

珀
斯

奥
克
兰

香
港

新
加
坡

首
尔

台
北

亚
太
区
平
均
水
平

吉
隆
坡

马
尼
拉

北
京

河
内

雅
加
达

胡
志
明
市

上
海

广
州

曼
谷

孟
买

天
津

成
都

德
里

海
得
拉
巴

班
加
罗
尔

艾
哈
迈
达
巴
德

浦
那

金
奈

资料来源：仲量联行，2023/2024年
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租赁需求展现韧性
亚太区2023-24年度供应量有望创历史新高

在2023年第三季度，整个亚太区的租赁量同比增
加，表明大多数市场的租赁活动水平有所提高。然
而，尽管租赁量有所增加，但出于对不确定性的担
忧，租户仍对成本敏感，并导致决策过程延长。在
亚太区，“追求高品质”的趋势仍然非常显著，租户
会重点关注那些符合绿色规范或能够为员工提供
理想办公空间的楼宇。

虽然净吸纳量可能会出现滞后，但亚太区的办公
楼市场将在2023-2024年迎来创纪录的供应量。整
个亚太区的前景仍然受到宏观经济风险和地缘政
治紧张局势的影响，尤其是在相对更成熟的东亚
市场。

东京和首尔受到市场高供应量和全球经济不确定
性的影响尤为明显。由于持续的地缘政治紧张局
势和全球经济衰退，香港和新加坡预计也将面临
租赁疲软态势。中国大陆地区，特别是上海和北
京，同样将面临需求疲软。而印度市场将会因为员
工重返办公室而形成广泛的需求增长。随着优质
物业入市，东南亚的新兴市场或将出现更多升级
需求。

几乎所有亚太区市场的空置率都在上升，预计到
2024年底，空置率将超过16%。由于新增供应的涌
入，东京和首尔的空置率将略有上升。

另一方面，由于供应增加而需求疲软，上海和北京
将出现两位数的空置率。尽管印度的需求较为健
康，但空置率也会上升；而曼谷、吉隆坡和马尼拉
等新兴市场也将出现两位数的空置率。
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亚太区主要市场展望

市场 实际GDP（同比变化） 2024 年预测

2023 年预测 2024 年预测

澳大利亚 1.9 1.4 平衡市场

中国大陆 5.1 4.4 租户市场

中国香港 3.9 3.0 租户市场

印度 6.6 6.1 平衡市场

印度尼西亚 5.1 4.3 租户市场

日本 1.6 0.6 租户市场

马来西亚 3.0 4.1 租户市场

新西兰 1.7 2.1 租户市场

菲律宾 4.5 4.8 平衡市场

新加坡 0.4 2.3 业主市场

韩国 0.8 1.3 平衡市场

中国台湾 0.4 2.8 平衡市场

泰国 2.9 3.4 业主市场

越南 3.9 4.4 平衡市场

在租金方面，预计2023年亚太区将出现略高
于1%的降幅，而在2024年，市场将基本保持平
稳。“追求高品质”的趋势将继续加速市场分
化，优质资产将更受青睐。预计亚太区的办公
楼投资额在2023年将有所下降，并在2024年
趋于稳定。全球性不利因素和高利率将对整
个地区的资本价值造成压力。

资料来源：仲量联行，牛津经济研究院
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达能新加坡办公室，仲量联行设计
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以人为本的可持续办公场所

对于致力于实现ESG愿景的租户而言，在可持续建
筑中租赁办公空间已成为不二之选。可持续装修
作为办公场所去碳化的一项举措，正日益受到重
视。在一项针对亚太区240名企业房地产(CRE)领导
者的调研中，一半的受访者将可持续装修作为未
来三年内的优先事项。这也说明，可持续发展已成
为空间使用者在获取、装修和管理房地产资产时
的关键驱动因素。

可持续办公室装修是指使用环保材料和方法重新
设计或翻新办公空间的过程。这些举措旨在减少
废弃物、能源消耗和碳足迹，同时提升员工福祉和
工作效率。

56 %
仲量联行各主要市场的相关业务负
责人表示，出于市场规范或企业ESG
承诺的原因，许多装修项目正在追求
可持续的设计标准。

ESG承诺是可持续装修的主要推动因素，且长期的
成本节省可以抵消前期的资本支出。虽然可持续
材料或设备的前期投入可能较高，但从长期来看，
能源评级更高或使用寿命更长的材料和设备将为
企业节省成本，换言之，更持久耐用的解决方案将
减少更换或修复的支出。

然而，对于如何应对装修项目面临的通胀压力，
在受访的仲量联行亚太区各主要市场的相关业务
负责人中，有三分之一表示，是否采用可持续设计
取决于项目的整体成本；同时，有56%的受访者表
示，减少ESG倡议方面的相关资本支出是控制项目
预算的一种手段，这些受访者大部分来自澳大利
亚和东南亚市场。
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展望未来：从现在到2025年，哪些重点领域需要增加投资？
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资料来源：2023年针对仲量联行亚太区各主要市场项目与开发管理业务负责人的调研
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亚太区七成的新建甲级办公楼都已获得绿色认证，楼宇业主未来将
持续提供更多可持续发展的空间；租户的成本负担有望随着时间的
推移而减轻，尤其是在那些在可持续发展方面走在前沿的城市（如新
加坡、墨尔本、悉尼、曼谷和上海等）。无论是租户还是业主，都有机会
通过新的办公空间和针对性的设计决策，重新构想他们对可持续发
展的承诺。

尽管存在通胀压力，且在预算承压时可持续发展措施的实施往往会
受到影响，但预计在2024年，对可持续发展举措的投资仍将继续。仲
量联行亚太区各主要市场的相关业务负责人中，预计明年将对可持
续发展多个类目加大投资的比例超过了一半，而其它一些受访者则
认为2024年将维持当前的投资水平。

如下页图表所示，受访者预计，短期内在低能耗电器（84%，去年为 

80%）、智能照明（76%，去年为80%）和低碳装修材料（72%，去年为 

66%）方面的投资将会增加。但由于投资者可能会优先考虑资本密集
度较低的解决方案，预计传感器和高级数据分析方面的投资将有所
减少。

仲量联行大阪办公室，仲量联行设计
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资料来源：2023年针对仲量联行亚太区各主要市场项目与开发管理业务负责人的调研

未来12个月可持续发展方面的支出将如何变化 
（与2022年相比）
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装修您的办公室： 
成本将是多少？
我们计算了前卫式、现代式和传统式风格以及 

不同规格或用途的装修成本

仲量联行东京办公室，仲量联行设计
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基本规格
成本低廉，外观简单，侧重
功能性；空间内仅含基础科技元素

871美元 1,161美元 1,626美元

1,753美元1,252美元939美元

1,089美元 1,452美元 2,032美元

前卫式
开放式办公，无封闭办公室；传统
的长条桌约占总空间建筑面积
的60%；其余空间规划为会议室
及具备灵活性及协作性的办公区域

现代式
设有10％封闭式办公室的开放式办公
空间；传统的办公区域占空间总建筑
面积的70%；其余空间规划为会议室以
及具备灵活性及协作性的办公区域

传统式
约30％的平面被规划成封闭式办公
室；传统的办公区域占空间总建筑面
积的90%；其余空间规划为会议室以
及具备灵活性及协作性的办公区域

中等规格
照明、布线和设计有所升
级；使用中等质量的材料和细节设计

高级规格
强调高质量的饰面和空间的改善；
增加了在外观和细节设计上的投入

资料来源：仲量联行，2023/2024年

2023/2024年 
不同风格及规格的 
平均装修成本表
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相关成本细目
各项装修成本细目与去年相似。

• 更细化的空间功能划分对成本产生了影
响，因此，现代式和传统式风格的平均装
修成本比前卫式分别高出8%和22%。

• 建造成本工程仍然在总装修成本中的占
比最高（40%）。

• 机电工程（M&E）细目的占比紧随建造成
本之后，占总装修成本的三分之一。

• 影音和信息技术支出同比基本保持稳
定，反映出对支持混合和远程办公所需
技术的持续支持。

常见装修成本细目 
（以前卫式中等规格装修风格为例）

资料来源：仲量联行，2023/2024年

7% 前期准备

40% 建造成本工程

31% 机电工程

13% 安保、影音及综合布线

9% 设计及专业顾问费用

2024年
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装修成本细目（按城市比较）

资料来源：仲量联行，2023/2024年

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

东京
天津
台北
悉尼
新加坡
上海
首尔
浦那
珀斯
孟买
墨尔本
马尼拉
吉隆坡
雅加达
海德拉巴

香港
胡志明市

河内
广州
德里
金奈
成都
堪培拉
布里斯班

北京
曼谷

班加罗尔
奥克兰

艾哈迈达巴德
阿德莱德

前期准备 建造成本工程 机电工程 安保、影音及综合布线 设计及专业顾问费用

43%

47%
35%

35%

33%
34%

39%
45%

44%
46%

42%
36%

36%
40%

44%
39%

36%
37%

39%
46%
46%

35%
43%

44%
35%
38%

43%
38%

45%
42%8%

5%
10%

5%
6%
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6%

8%
7%

5%
5%

7%
6%
6%

8%
5%
4%
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7%

5%
6%
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5%

7%
4%

8%
5%

7%
11%

46%
48%

42%
46%

42%
37%

48%
46%

37%
48%
48%

38%
40%
40%

43%
46%

43%
39%

39%
46%

48%
48%

48%
42%

36%
35%

46%
39%

37%
50%

35%

24%
32%

30%
35%

32%
38%

26%
25%

37%
32%
32%

28%
25%
25%

29%
33%

35%
28%

24%
33%

26%
31%

25%
39%

42%
25%

26%
37%

24%

11%
11%

7%
11%

8%
8%

11%
11%

8%
11%
11%

20%
20%
20%

11%
12%

14%
16%

7%
11%

11%
11%

12%
18%

7%
10%

11%
13%

8%
6%

11%
4%

11%
4%

12%
10%

9%
10%

11%
4%
4%

7%
9%
9%

8%
4%
4%

6%
17%

11%
4%

9%
4%

10%
10%

9%
11%

18%
11%

9%
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家具成本
对装修成本的影响
各主要市场的家具成本（美元/平方米）

资料来源：海沃氏(Haworth)，2023年

新加坡 434
436
440
446
465
488
492
497
510
512
524
527
551
551

中国香港
中国大陆
马来西亚
日本

澳大利亚 
中国台湾 
韩国
新西兰
菲律宾
泰国
印度
越南

印度尼西亚
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整个亚太区的企业仍在继续应对如何让员工重返
办公室办公的挑战，努力通过提供一流的办公空间
和高质量的装修来“吸引”员工，同时通过推动员工
重返办公室的举措和对员工满意度的影响来施加 

“压力”。因此，办公家具的类型和质量，以及其配
置和灵活性，对于希望提供合适环境以鼓励员工重
返办公室，并满足员工将办公室作为社交、协作和
集思广益场所的需求的企业来说至关重要。

但是，在关注促进协作的同时，也不应忽视这样一
个事实，即对于大多数员工而言，他们66%的时间都
是在各类办公桌前度过的。鼓励协作固然重要，但
个人工作也同样重要，通过宽屏显示器、站立式办
公桌、静音仓、符合人体工程学的座椅等设施设备，
帮助员工有效开展工作，应成为任何家具解决方案
的关键部分。

达能新加坡办公室，仲量联行设计
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在办公室开展的各类活动 办公空间类型和活动 
（按在不同位置花费的时间统计）

在亚太区，专注工作占办公室时间的一半以上，比全球基准高出5个百分点。一半的线上会议都是在办公桌前进行的，这凸显了解决办公室降噪问题
的必要性。亚太地区面对面会议的比例高达65%，而全球这一比例为45%。

51%  
全球基准

23%  
全球基准

27%  
全球基准

16%

28%

56% 远程协作办公

专注办公

面对面协作办公

标准工位

非正式的开放式工位

用于专注办公的工位

正式会议空间

非正式会议空间

社交及休闲空间

6%

6%

7%

3%

45% 9%

18% 4%

2%

1%

资料来源：仲量联行《混合办公行之有效吗？》报告，针对15家客户开展的17项调研，覆盖7873 名受访者
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与往年一样，本指南使用的家具成本指标由仲量
联行与知名办公家具企业海沃氏（Haworth）合作
完成。需留意的是，亚太区的家具成本因各种成本
驱动因素的变化而有所不同，其中包括：

• 企业与供应商签订的协议；

• 办公场所设计策略的不同，在较成熟的市场，
办公场所往往需要更多协作空间或满足员工
各种活动需求的设计，并注重与传统工位的
平衡；

• 业务性质，例如该办公空间是作为卫星或是
离岸工作地点，还是作为区域总部所在；

• 使用进口家具，以及家具来自亚太区或其他
地区，都可能会大幅增加支出（也需考虑汇率
波动因素）。

仲量联行广州办公室，仲量联行设计
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资料来源：仲量联行，2023/2024年

各市场复原成本（美元/平方米）
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复原成本
我们的复原成本仅包括将一个基础办公
室恢复到典型的可供再租赁状态的资金
成本。

该成本包括拆除隔墙和租户定制的固件
和配件、更换天花板、小规模修复墙壁损
坏、油漆及工程机械和电气系统。移除数
据中心、厨房或实验室等特殊设施、修复
内部楼梯或与移除大型机电设备相关的
特殊需求费用不包括在此次统计中。
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未来成本变化预测
总体而言，亚太区的前景保持乐观，但当前的许多挑战仍将
存在，其中一些是区域性的，但另一些仍归因于更强劲的全
球性挑战。

• 随着人才竞争的加剧，熟练和半熟练劳动力的获取在多
个市场仍然至关重要，也将继续成为通胀压力的主要来
源，并且有可能在一些市场导致第二波通胀。

• 在过去12个月中，虽然大部分原材料的成本上涨已有所
缓解，但高昂的能源成本和持续的地缘政治紧张局势造
成的供应链不稳定仍然是亚太区和全球装修成本上涨
的因素之一。

• 全球利率持续高企，增加了企业的运营成本。

• 在一些市场中，承包商和分包商的财务稳定性仍令人担
忧，且有可能导致进一步的企业兼并和竞争减少。

价格变化预测

资料来源：2023 年针对仲量联行亚太区各主要市场项目与开发管理业务负责人的调研

12% 下降

44% 上涨

16% 尚不确定

28% 无变化

2024年
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在未来12个月内，材料可得性预计将继续对整个
地区的装修行业构成挑战。

在曼谷，这一因素已经限制了企业为日益增长的
需求提供服务的能力，导致装修工艺和质量下降，
甚至造成了对企业声誉的损害。

在东京，老年人口的增加（以及年轻一代的减少）
导致了该行业劳动力的整体减少。与此同时，政府
出台了更严格的法规，规定法定工作时间，并加强
对加班现象的管理。

在马尼拉，数据中心等专业领域的蓬勃发展继续
影响着本已紧张的市场。布里斯班和日本的情况
与马尼拉类似，2032年奥运会和2025年大阪世博
会带来了强劲的基础设施项目建设需求 。

在首尔等一些市场，少数几家公司占据了主导地
位，其它企业的项目质量和可靠性都急剧下降。仲
量联行各主要市场的受访者认为，在整个亚太区，
总承包商、机电承包商、影音和信息技术承包商
正面临产能限制。在台北，供应链能力也是一大
挑战。

在竞争激烈的市场中，对潜在承包商的充分资格
预审仍然至关重要。

仲量联行浦那办公室，仲量联行设计
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信息技术
（包含布线）

机电及
暖通空调

总承包商 影音 机电及
照明

机电及保洁
消防应急

安保 系统家具 装饰 天花板/
石膏板

搬运工 架高地板
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29%  机电工程

11%  总承包商

10%  建造工程

7%  其他

30%  影音、信息技术和安保

仲量联行悉尼办公室，仲量联行设计

采购承包商的产能限制

亚太区

资料来源：2023年针对仲量联行亚太区各主要市场项目与开发管理业务负责人的调研
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仲量联行悉尼办公室，仲量联行设计

在澳大利亚的所有市场中，持续增长的需求量与
有限的产能，可能会共同推动第二波价格上涨。这
也是布里斯班目前存在的风险，如前所述，基础设
施项目的蓬勃建设已吸收了剩余的产能。然而，在
堪培拉、悉尼和墨尔本，经济增长的疲软可能会
对项目供应链产生影响，从而导致建造价格的下
降。由于人员工资持续上涨，而且或将进一步上调 

5% - 8%，这很可能会导致企业为争取工程项目而
压缩利润率空间。

在胡志明市，仍积压了大量许可证等待审批，一旦
积压的许可证获批，随之推出的项目将导致当地
价格上涨，直到市场能逐步调整，以吸收额外产生
的项目量。

新西兰，尤其是奥克兰，在过去几年经历了建筑成
本的大幅上涨，市场紧缩和材料成本的稳定减缓
了这一增长，但利率上升正在影响商业开发的造
价成本。此外，人员工资上涨的持续可能性也将对
装修成本产生影响。

随着材料价格的下降，预计 2024 年中国大陆的建
造价格将继续保持基本稳定。然而，工资上涨和竞
争加剧将使当前的利润压缩趋势进一步延续。

随着制造商受到更严格的环境污染方面的监管，建
筑业正在感受2030年碳达峰目标对行业的影响。

在印度市场，尽管建筑业正继续应对人口增长和
业务扩张带来的挑战，例如印度成为了全球信息
技术和服务业的超级大国，以及传统核心区以外
区域的持续发展，但装修成本的通胀预计将保持
在个位数。
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仲量联行广州办公室，仲量联行设计
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未来12个月该如何规划？
我们请仲量联行亚太区各主要市场的项目与开发管理业务负责人就其市场中可能出现的投标价格上涨预测了涨幅，以帮助您为此做好准备。 
这些范围仅供参考，应与其它建议一并考虑。

3% - 6%
印度尼西亚 | 日本 

韩国 | 中国大陆 

马来西亚 | 新加坡

<3%
中国香港 | 菲律宾

6% - 9%
澳大利亚 | 印度 

新西兰 | 泰国

+9%
中国台湾 | 越南
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仲量联行东京办公室，仲量联行设计

建造成本何时 
会开始下降？
在过去的12个月中，通胀水平与客户整体信心之间几乎没有
明显关联，我们的相关业务负责人表示，在通胀持续加剧的情
况下，客户信心仍在提升。

但这种情况已开始发生变化：随着租户可能推迟项目的风险
增加，需求会相应疲软，这或将缓解建筑和劳动力市场承受的
压力。

随着供应链稳定性的提升和原材料成本逐渐趋于正常化，市
场的风险溢价正在降低，许多地区的装修成本开始收紧。

仲量联行认为，随着行业当前面临的挑战开始缓解，装修成本
的上涨将在未来12个月内放缓，除非出现重大的经济事件，改
变或逆转当前的趋势。
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方法论
·我们的方法论是，由亚太区的各个团队就一个基
本装修项目根据当地情况进行成本估算，从而确
定该项目在不同市场的价格差异。在2023/2024年
的指南中，我们涵盖了30个主要市场的实时装修
成本。

办公室规格
• 约46,000平方英尺/4,270平方米

• 可容纳约1000人，并满足多种工作方式所需，
囊括了传统的长条桌、以活动为导向的办公空
间、独立的家具单元以及现代前卫式办公室中
常见的其它元素，没有封闭的个人办公室。

• 正式和非正式会议空间高度融合，强调灵活性。

• 交付标准包括含架高地板的基本业主装修；无
障碍天花板；通过天花板空隙分布的供暖、通
风空调、照明及消防和生命安全系统。

• 架高地板、无障碍天花板和天花板空隙中的服
务装备均需针对特定项目做出调整。

• 无厨房、数据中心、培训室或礼堂等特殊用途
空间。因此，超出标准甲级办公楼可能需要的
增强型机电设施或楼面承重强化等因素并未
考虑在内。

•	

•	

•	

本指南的假设
• 由一家总承包商采用包干价的形式完成所有
涉及的装修工作。

• 承包商无需负责设计工作，客户的设计顾问承
担所有设计任务。

装修成本不包括
• 所有与场地准备（剥除和爆破）、保险、商品和
服务或增值税、营业税、地块获取、搬迁、融资、
业主贡献抵消、营销相关的成本和收费以及所
有当地政府管理费。

• 不可预见费用，通常考虑不超过总预算的10%， 

具体取决于开发商或企业租户的风险偏好。

汇率
• 本指南中使用的汇率来自汤森路透 2023 年第
二季度全球外汇汇率的平均值。

模板项目
• 我们的模板项目以仲量联行新加坡办公室为
参照，该办公室采用前卫式装修风格，位于新
加坡新晋的商业中心之一巴耶利峇中心（Paya 

Lebar Quarter），在新加坡市场属甲级办公楼。
项目的楼面板为规则形状，且利用度高。
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附录
装修成本细目（按风格比较）
不同风格的中等规格装修成本 

（美元/平方米）

前卫式 现代式 传统式
阿德莱德 1,896 2,035 2,358

艾哈迈达巴德 690 730 809

奥克兰 1,758 1,952 2,310

班加罗尔 696 734 809

曼谷 804 880 1,016

北京 890 934 1,019

布里斯班 1,783 1,914 2,219

堪培拉 1,925 2,067 2,396

成都 804 843 922

金奈 682 720 795

德里 745 785 866

广州 854 997 1,082

河内 873 937 1,080

胡志明市 853 917 1,056

香港 1,436 1,569 1,804

海德拉巴 712 750 828

雅加达 864 916 1,044

吉隆坡 1,059 1,135 1,342

马尼拉 1,005 1,120 1,313

墨尔本 1,868 2,005 2,323

孟买 803 848 934

珀斯 1,762 1,892 2,193

浦那 685 725 802

首尔 1,245 1,326 1,484

上海 869 910 991

新加坡 1,305 1,422 1,676

悉尼 1,928 2,070 2,400

台北 1,161 1,271 1,456

天津 811 851 930

东京 2,071 2,309 2,770

仲量联行广州办公室，仲量联行设计资料来源：仲量联行，2023/2024年
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参考，并不一定是对所探讨问题的全面分析，这些问题本就不可预测。本报告依据我们认为的可靠来源编写，但并未独立核实，无法确保所有信息准确或完整。报告中表达的任何观点反映了我
们目前的判断，如有更改，恕不另行通知。前瞻性陈述涉及已知和未知的风险和不确定因素，而这些因素可能使未来的实际情况与这些前瞻性陈述所推断的情况存在重大差异。我们在特定情况下向客户提
供的建议可能与本报告中表达的观点有所不同。不应仅根据本报告中的观点做出任何投资或其他商业决定。

 © 仲量联行2023版权所有。
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