
联合发布

租房趋势报告
上海青年



并购家   免费行业报告网
IPOIPO.CN  每日更新  不用注册会员  无广告  永久免费 



����上海青年租房趋势报告

近年来，一线城市磁吸效应持续增强，青年人口正加速

向城市集聚。在青年融入城市的过程中，如何有效解决青年

安居问题，成为城市治理和城市服务的双重挑战。可以说，

更好满足青年的租住需求，是关系城市高质量发展的核心

问题之一。

上海市青少年研究中心联合自如租房发布《����上海

青年租房趋势报告》，全景呈现沪上青年的居住选择与生活

态度。报告显示，“租住为主”的城市居住新常态正在形成，

其中青年群体成为租房主力军；青年租房行为呈现明显周

期性特点，青年倾向长租、看重居住条件与交通；青年租房

策略是在就业、通勤与生活品质等多维需求间的动态平衡；

应届毕业生留城租房比例连年攀升，追求性价比、合租成为

首要选择。

本数据报告由上海市青少年研究中心旗下的有数数据

创新实验室，运用自如租房����-����年上海青年租房大

数据分析形成。该实验室联合互联网头部企业创设,重点聚

焦青年在消费、文化、社交等数字场域中的消费痕迹和行为

轨迹，持续发布“有数”系列数据产品。

引   言
INTRODUCTION
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青年租房现状：
租房人口

呈持续增长态势
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“租住为主”的居住新常态正在形成，年轻人群的租房比
例更高。截至����年底，我国常住人口城镇化率达到��%，�.�
亿人生活在城镇。在城镇化进程加速的背景下，城市住房需求
持续释放，特别是一线城市的租房市场表现突出。数据显示，
北京、上海、广州、深圳四大一线城市租房人口规模已近����
万人，占常住人口总数近��%，折射出大城市“租住为主”的
居住新常态正在形成。这一趋势在青年群体中表现得尤为显
著，“��后”租住比为��%、“��后”为��%、“��后”为��%，青
年正成为推动城市租房市场发展的关键力量。随着社会观念
的转变以及经济形势的变化，租房不再单纯是青年群体用以
短期过渡的权宜之计。当下，不少已购置房产的青年出于追求
生活品质、子女教育需求、家庭结构变化、工作调动等原因主
动选择加入租房行列，租赁市场的需求主体正呈现多元化发
展趋势。
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20-30岁
沪上租房青年

����年沪上租房青年人口呈增长态势。����年自如租房平台上，
��-��岁沪上租房青年为�.�万人，����年增长至�万人，而到了����年，这
一数字更是跃升至�.�万人，较����年增长幅度高达��.��%。当代青年在居
住选择上更加注重品质生活与个人发展空间，这种需求转变促使长租公寓、
服务式公寓等新兴租赁模式快速兴起。自如租房通过提供标准化装修、社群
化服务等高品质居住体验，以及灵活多样的租期选择，有效契合了青年群体
的居住偏好。

����年沪上青年整租平均租金有所下降。数
据显示，����-����年，沪上青年整租平均月租金
均处于����-����元，����年降至����-����元；
合租平均月租金稳定在����-����元。整租租金
下降受市场供需关系、经济环境变化等因素影响，
房东为吸引租客适当降低租金；而合租租金稳定，
说明其受众群体广泛且需求相对稳定，青年出于
经济成本考虑，对价格敏感，使得合租租金保持在
较为平稳的水平。
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青年租房偏好变化：
租房周期性明显

倾向长租
看重居住条件与交通
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沪上青年租房呈现出明显的周期性特征。数据显示，�月-�月是租房高峰
期，此时因工作变动、新一年规划等因素，租房需求量大幅增加，房源成交速
度较快。�月-�月为毕业季，大量来沪应届毕业生涌入，找房需求极为旺盛，推
动租房市场进一步升温。��月-��月，市场则进入淡季，租房需求减少，房东为
尽快出租房屋，租金往往会有所下滑，同时租客选择增多、决策更谨慎，导致
成交周期明显拉长。

近�成沪上租房青年倾向长租。这一比例相较于����年的��.��%出现
了小幅下降，但长租仍是沪上租房青年主流选择，反映出沪上青年在租房时
兼具务实求稳与灵活变通的心态，既追求安定感以扎根城市发展，又愿意根
据实际情况调整居住安排。

超�成沪上租房青年选择合租，但整租市场正逐步兴起。数据显示，
����-����年，合租始终是沪上租房青年的主流选择，但青年合租比例从
��.��%略降至��.��%；整租占比渐升，从��.��%增至��.��%。随着部分青
年经济实力增强，其对居住环境独立性和私密性需求增加，对高品质整租的
需求也逐渐提升。
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生活服务类互联网平台
在租房领域的影响力日益凸
显。近年来青年租房渠道发生
变化，但线上平台仍是青年租
房 的 主 要 渠 道 。数 据 显 示 ，
����年，��.��%的沪上租房
青年通过专业住房租赁企业
自有平台租房；��.��%的沪
上租房青年通过生活服务类
互联网平台（如小红书、闲鱼
等）租房，较����年增长了
��.��个百分点。生活服务类
互联网平台凭借精准算法推
送、高效种草模式、成熟转租
生态等，逐渐成为青年租房重
要渠道，反映出青年消费习惯
向“社交+交易”融合场景的迁
移。

租房选择更看重基础
居住条件与交通便利性。数
据 显 示 ，室 内 环 境 舒 适

（ � � % ）、周 边 交 通 便 利
（��%）、房屋品质高（��%）
是城市租房群体关注的租
房因素TOP�。为了获得更
好的租住体验，有超�成租
客愿为“质量更好的基础装
修”增加预算。

城市租住群体在租房时关注的因素

室内环境
舒适

周边交通
便利

房屋
品质高

周边
配套齐全

租期服务
完备且高效

有智能化
设备加持
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67%

57%

54%
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7.33%

77.01%

15.66%

8.20%

66.44%

25.36%

6.65%

63.05%

30.29%

传统中介
专业住房租赁

企业自有平台

生活服务类

互联网平台

沪上青年租房渠道变化
2022-2024年
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沪上青年租住生活圈
全景分析：

就业、通勤与生活品质
的动态平衡
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近年来，上海租房市场呈现出明
显的区域分化特征，青年群体的租住
选择既受就业机会牵引，也受交通便
利程度、生活成本等的影响。最受沪上
青年欢迎的租住生活圈TOP��本质是
青年群体用“脚”投票的结果：在就业
机会、通勤成本、生活品质的三元方程
中寻找最优解。

就业半径决定居住热力。年
轻从业者为减少通勤损耗，倾向

“职住一体”，推动周边房源需求。

TOP1

TOP2

TOP3

TOP4

TOP5

TOP6

TOP7

TOP8

TOP9

TOP10

张江

莘庄

前滩

嘉定

共富新村

九亭

徐家汇

泗泾

江湾

北外滩

最受沪上青年欢迎的
租住生活圈 TOP10

嘉定汽车城与新城规划促

进产城融合，吸引大量青

年向就业高地集聚

依托航运产业与金融产业发

展优势，吸引高学历青年

集聚大量科技企业，吸引

科技人才就近租房 

张江张江

北外滩北外滩

嘉定嘉定

本报告来源于三个皮匠报告站（www.sgpjbg.com）,由用户Id:660749下载,文档Id:724719,下载日期:2025-07-11
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徐家汇

1号
线

11号线

9号线

8
号

线
共富新村

高收入青年眼中的

品质房源

莘庄泗泾

嘉定

东方体育中心

人民广场
泗泾（�号线）、嘉定
（��号线）以时间换
居住空间，提供“低
成本通勤”方案

前滩（�/�/��号线）、徐
家汇（�/�/��号线）凭借
多线交汇优势，进一步放
大租住吸引力

莘庄（�号线至徐家汇）、共
富新村（�号线至人民广场）
凭借枢纽优势，实现��分钟
直达核心商圈

新兴区域通过高端

商业配套（如太古

里）吸引青年

传统居住区依

靠社区烟火气

维持竞争力

九亭

前滩

共富新村

徐家汇

合租价格不超过

1500元/人，显著

分流预算有限的

沪漂青年

1

2

3

4

居住效率的硬约束使得地铁线路成为
青年租房的地理坐标系。

租金梯度下的理性选择，青年群体对
租金敏感度较高，催生“洼地效应”。
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应届毕业生租房现状：
留城租房比例攀升

追求性价比
合租成首选
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超�成应届毕业生通过专业住房租赁企业自有平台租房。
而在沪上租房青年中，这一比例为 ��.��%。专业住房租赁企
业自有平台的标准化服务、透明化信息展示和优惠政策等对
应届毕业生更具吸引力。

2024年沪上青年
应届毕业生租房渠道对比
2024年沪上青年

应届毕业生租房渠道对比

63.05%

30.29%

6.65%

81.40%

16.69%

3.58%

应届毕业生沪上青年

传统中介

专业住房租赁
企业自有平台

生活服务类
互联网平台

租房
渠道

高校所在城市人才
磁吸效应强劲，应届毕业
生留城租房比例连年攀
升。综合����-����年期
间的租房行为，在全国�
个重点城市中（北京、上
海、深圳、杭州、南京、成
都、广州、天津、武汉），有
约��%的毕业生留在高
校所在地租房，且有逐年
递增趋势。
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合租成为应届毕业生租房首要选择。数据显示，����年应
届毕业生中，合租占比��.��%，高于沪上租房青年中��.��%的
合租比例。对于刚进入社会或经济实力尚不雄厚的应届毕业生
来说，合租可以有效分摊房租、水电等生活成本，减轻经济压
力，同时带来一些社交互动。

近�成应届毕业生平均月租金在����元以下。大部分应届
毕业生负担租金在����元以下，反映他们在租房时更注重性价
比。而平均月租金在����元以上占比��.��%，表明仍有部分应
届生愿意为更好的居住条件或地段支付较高租金。

2024年沪上青年
应届毕业生租房形式对比
2024年沪上青年

应届毕业生租房形式对比

34.30%

35.00%

11.70%

19.00%

4000元以上

3000-4000元

2000-3000元

1000-2000元

2024年沪上应届
毕业生平均月租

17.40%

应届毕业生沪上青年

25.01%

74.99%
82.60%

租房形式 整租 合租
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张江科学城、陆家嘴金融区提供大量高
薪岗位，吸引毕业生就近租房；同时，从中心
城区的前滩到郊区的周浦，租金跨度大，满足
不同预算需求；轨交�/�/�/��号线网络发达，
且合租房源供给丰富，特别适合职场新人。

莘庄工业区、紫竹高新区、虹桥商务
区创造就业机会，上海交通大学、华东师范
大学周边形成青年社区氛围；莘庄枢纽

（�/�号线）��分钟直达徐家汇，而区域平均
租金低于中心城区，特别是颛桥等板块处
于地铁末端，合租性价比高，精准匹配毕业
生经济能力。

最受应届毕业生欢迎的租
房区域TOP�：浦东新区、闵行
区、静安区、青浦区、杨浦区。

凭借职住平衡
与高性价比优胜
凭借职住平衡
与高性价比优胜

产业集聚、
租金梯度完善优势明显
产业集聚、
租金梯度完善优势明显

TOP1
浦东
新区
浦东
新区

TOP2
闵行
区
闵行
区

TO P
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南京西路、静安寺周边汇聚跨国企业
总部、金融机构及互联网大厂，吸引追求

“短途通勤”的高校毕业生；居住供给呈梯
度化，高端服务式公寓、改造长租公寓适配
外企、互联网从业者等高薪青年，彭浦新村
等旧改区域房源性价比高。

长三角一体化优势明显，��号线串联虹
桥枢纽，交通畅达；华为研发中心等重大项目
落地，形成数字经济与智能制造产业集群，就
业机会多；淀山湖、朱家角等景区构建良好生
态环境；徐泾板块长租公寓租金低，且配置商
业综合体，较好平衡居住成本与生活品质，形
成“低成本品质生活”标签。

拥有复旦大学、同济大学、上海
财经大学等��余所知名高校和百余
家科研院所，大创智创新发展示范
区、湾谷科技园、长阳创谷等产业高
地汇聚了众多科技企业和创新平
台，“人才磁场”效应显著；五角场商
圈构建一站式消费矩阵，打造活力
生活圈，杨浦区持续保持对高校毕
业生的强大吸引力。

依靠长三角一体化优势
和品质生活加持
依靠长三角一体化优势
和品质生活加持

高校生态叠加
产业集聚优势
高校生态叠加
产业集聚优势

核心地段光环
与老房改造红利并存
核心地段光环
与老房改造红利并存

TOP3
静安
区
静安
区

TOP4
青浦
区
青浦
区

TOP5杨浦
区
杨浦
区



应届毕业生租房现状
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联合发布 出品

最受应届毕业生欢迎的租住生活圈
张江、莘庄、前滩、嘉定、共富新村

作为上海科创核心区，汇聚大量高科技
企业，为毕业生提供充足就业机会。区域内
地铁�号线、��号线便捷通达市区，近年商业
配套快速完善，科学城氛围浓厚。

莘庄工业区就业机会和上海交通大学资
源，吸引追求“工作生活平衡”的毕业生群体。�/�
号线双轨交通枢纽，通勤优势显著。成熟的居住
配套和低于内环的租金水平形成高性价比。

国际社区定位的高起点规划，太古里等高端
商业满足品质生活需求。滨江生态与现代化城市
界面形成独特吸引力。虽然租金较高，但金融、法
律等行业毕业生仍愿为“高品质生活圈”买单。

汽车城产业与嘉定新城建设提供大量就
业岗位，社区商业成熟，��号线直达徐家汇，
整租租金仅为市区一半的绝对价格优势，适
合预算有限但拒绝合租的毕业生。

�号线北延伸段末端站的“洼地效应”，合租价
格低至����元/月。宝山万达商圈弥补配套短板，
形成“极致性价比”标签，吸引对通勤时间不敏感
的毕业生群体。

张江
高科技产业云集的科创区

莘庄
莘庄工业区与上海交大共同
造就的高性价比工作生活区

张江

共富新村

莘庄

嘉定

1

3

2

5共富新村
“洼地效应”造就极致性价比社区

4嘉定
具有绝对价格优势的生活区

前滩
满足高品质生活追求的国际化社区 前滩


